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CRNA GORA
NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

UGQVOR O PRODAJI S

U Buadvi, dana 10.07.2025. (desetog- Jula dvije hiljade dvadeset pete) godine, u 09: (devet
&asova), preda mnom, dolje potpisanim notarom Daliborom KneZeviéem, sa sluzbenim
SJedlstem u Budvi, Ul. Zrtava fadizma bb, sa zahtjevom da na osnovu njlhOVIh izjava volje,
sacinim notarski zapis ugovora o prodaji, istovremeno su pristupila sliedeéa lica: -——-———-——-

1. OPSTINA KOTOR, koju zastupa Predsjednik Op3tine Kotor Viadimir Jokié, roden dana
godine, JMBG:
GRR. i 7avijanin Cme Gore, &ji sam identitet utvrdio uvidom u lignu kartu broj
, izdata od strane MUP-a Crne Gore FL Kotor dana 31.03.2020.godine sa rokom
vazenja do 31.03.2030.godine, koga u potpisivanju ovog sporazuma na osnovu priloZzenog
Punomodja Predsjednika opstine sacinjenog kod Notara Kaddéelan Branke u Kotoru br. UZZ
1345/2025, i prilozenog specijalnog punomodja br. 0101-018/25-13333 od 09.07.2025 od
10.07.2025. god. , zastupa VD Sekretar Sekreterijata za lmovmsko pravne poslove Kotor
IVAN MIKIJELJ iz Kotora, roden danaﬂ Ll
4R oodine, drzavijanin Crne Gore, JMBG: _ " CI_|I sam |dentltet utvrdlo
uvidom u paso$ b“ koji je izdata dana 09. 02 2021, godine od strane MUP-a Crne
Gore-FL Kotor i koji vazi do dna 09.02.2031.godine (u daljem tekstu: Prodavac ) -—--—--—--—-—

2. DOO ,DOBROTA RESIDENCE* KOTOR, PIB: 4illliiimecg. broj: [N, adresa

sjediSta i za prijem sluZbene poste : Kotor, Dobrota, br. tel:
P koga na zakljuenju ovog ugovora _zastupa lzvrsnl direkior  SAVO
LUBEROVIC roden dana _ B i e

K. Rsiaapealiti-<5 m identitet utvrdlo uvidom u lignu kartu br _ kOja
je izdata dana 28 05.2021.god. od strane organa ,MUP-a CG FI Kotor“, i koja vazi do dana
28.05.2031.god. (u daljem tekstu: Kupac).

Podaci o adresi stranaka brojevima telefona i elektronsk01 posti uneseni su na osnovu njihovih
izjava.

Notar je izvrSio neposredan uvid u prilozenu dokumentaciju kako slijedi:
-RjeSenje br. NKCG-KO-78/2025 od 30.06.2025.godine izdato od strane Notarske komore Crne
Gore, kojim rieSenjem se odreduje Notar Dalibor KneZevi¢ iz Budve za sa&injavanje notarskog
zapisa ugovora o kupoprodaji nepokretnosti: kat. parcele br. 701 K.O. Dobrota |-—----=-----eeeeee—-
-List nepokretnosti br. 1082 K.O. Dobrota I, preuzet sa sajta Uprave za nekretnine PJ Kotor
dana 10.07.2025. godine :
-Uvjerenje Sekreterijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor br.
03-332/20-17558 od 02.12.2020. godine kojim se potvrduje da se kat. parcela 701 K.O. Dobrota
| nalazi u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opétine Kotor a po namjeni predstavlja
povrSine za stanovanje _
Odluka Vlade Crne Gore broj: 10-421/24-5052/2 od 19.09.2024. godine kojom se daje
prethodna saglasnost Opstini Kotor radi otudenja epokretnosti i to kat. parcele 701, 136m2 iz
lista nepokretnosti 1082 K.O. Dobrota jenjenoj wvrij
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323,00eura/m2 odnosno po ukupno procijenjenoj vrijednosti od 44.000,00 eura (CetrdesetiCetiri
hiljade eura).
Odluka Skupstine Opstine Kotor br. 11-016/25-7898 od 13.05.2025. godine o prodaji
nepokretnosti oznagene kao kat. parcela 701 KO Dobrota [ u zahvatu Prostorno -urbanistickog
plana Opétine Kotor; Sk List CG ,, br. 95/20) .

- Izvjestaj o procjenitrZisne vrijednosti nepokretnosti -zemljista povrsme 136m2 na kat. parceli
701 K.O. Dobrota | upisano u LN 1082 KO Dobrota I, od dana 24.07.2023.godine, sadinjen od
strane ovlas¢enog procjenjivaCa Tanje Radovi¢ -Burcic, REV
-Javni poziv -za prodaju nepokretnosti u vlasniStvu Opstlne Kotor Javmm nadmetanjem
(aukcijom)
~Zapisnik o registraciji na aukciju u postupku po javnom pozwu radi prodaje nepokretnosti u
vlasmstvu Opétine Kotor javnim nadmetanjem (aukcijom) broj: 06- 019/25-10631/1 od
30.06.2025. godine
-Zapisnik sa javnog nadmetanja odrzanog 30.06.2025. godine po javhom pozivu radi prodaje
nepokretnosti u vlasniStvu Opétine Kotor javnim nadmetanjem (aukcijom) broj: 06-019/25-
10631/1 od 30.06.2025. godine
-Odluka Komisije za sprovodenje postupka javnog nadmetanja u postupku prodaje
nepokretnosti oznacene kao kat. parcela 701 KO Dobrota | u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog
plana Opétine Kotor br. 06-019/25-10631/6 od 30.06.2025. godine kojom se DOO ,DOBROTA
RESIDENCE* KOTOR, pib: 03563499 proglasava kupcem predmetne nepokretnosti, sa
izjavom izabranog ponudaca da prihvata da sa Op&tinom Kotor u roku od 15 (petnaest) dana
od dana javhog nadmetanja zaklju¢i ugovor o kupoprodaji i iznos od 44.000,00 eura umanjen
za iznos depozita od 4.400,00 eura uplati OpStini Kotor na njen Ziro racun broj 530-17421-33
koji se vodi kod NLB Banke AD Podgorica
-Dokaz o uplati cijene na racun prodavca
Punomodje Predsjednika opStine. sacinjenog kod Notara Kascelan Branke u Kotoru br. UZZ
1345/2025, i specijalno punomodje br.UZZ br. 0101-018/25-13333 od 09.07.2025 od
10.07.2025. god. , :

Nakon 5to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njegovom
sluzbenom podrudju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravhe domete i
posliedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za
preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeéi:

UGOVOR O PRODAJI

| PREDMET PRODAJE
Predmet prodaje je kat. parcela br. 701 K.O. Dobrota |, po nacinu kori§¢enja Livada 2. klase
povrSine 136m2 koja parcela je upisana u Listu nepokretnosti broj 1082 K.O. Dobrota I, kao
svojina drzave Crne Gore u obimu prava 1/1 i sa pravom raspolaganja Opéstine Kotor u obimu

prava od 1/1.

Uvidom u ,G" list Lista nepokretnosti 1082 K.O. Dobrota | notar je ustanovio da na predmetnOJ
nepokretnosti nema upisanih tereta ni ogranicenja .

I PRODAJA
Prodavac se obaveZUJe prenijeti na Kupca pravo svojine na nepokretnostlma navedenim u
¢lanu | ovog ugovora, a Kupac se obavezuje /J/odavcu isplatiti kupoprodajnu cijenu iz &lana Ill

ovog ugovora. y—

%/%/
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1l CIJENA
Cijena nepokretnosti iz tacke | ovog- Ugovora iznosi 44.000,00 EUR (Cetrdeset i Cetiri hiljade
eura) saglasno Odluci Komlsue za sprovodenje postupka javnog nadmetanja u postupku
prodaje nepokretnosti oznaene kao kat. parcela 701 KO Dobrota | u zahvatu Prostorno-
urbamstlckog plana Opétine Kotor br. 06-019/25-10631/6 od 30.06.2025. godine,———-——-——-

o T R

Ugovorne strane xz;avl;ulu da je Kupac prije~ZakljuCenja ovog ugovora isplatio na racun=:-

Prodavcu na njegov Ziro racun broj 530-17421-33 koji se vodi kod NLB Banke AD Podgorica
cjelokupan iznos ugovorene kupoprodajne cijene, a Prodavac potvrduje da od Kupca po osnovu
ove kupoprodaje nema daljih potrazivanja, shodno dokazu o uplati (izvod iz ra¢una OpStine
Kotor).

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE --—--m-mrmmm
Prodavac garantuje Kupcu da prije ovog ugovora nije sa tre¢im licem zakljucio ugovor o
kupoprodaji predmetnih nekretnina, niti primio kaparu za predmetne nekretnine koje su predmet
ugovora, niti zakljucio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio pravo Kupca na predmetnim
nekretninama. _

Ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetne
nekretnine Kupac moze raskinuti ugovor, traziti povrat isplacene kupoprodajne cijene i
zahtuevatl da mu Prodavac nadoknadi Stetu.
U vezi sa ispunjenjem obaveza iz prethodnog stava Prodavac izrigito leaVIJU]e da je saglasan
da se podvrgava neposrednom prinudnom izvrSenju bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj
imovini.
Prodavac, na osnovu ove notarski obradene isprave, saglasno izjavljuje da pristaje na
neposredno prinudno izvrSenje bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj imovini.
Izvéni otpravak ovog notarskog zapisa ¢e biti izdat Kupcu na njegov zahtjev, a sa ispravama
koje dokazuju da Prodavac ne ispunjava svoje obaveze iz ovog ugovora kako je to naprijed
naznaceno.
Notar je upozorio Prodavca da se podvrgao neposrednom prinudnom izvréenju na cjelokupnoj
imovini i objasnio mu pravne posljedice takve izjave.
Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ograni¢enja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinos.
Kupac je obiSao nepokretnost koja je predmet prodaje i izvrio uvid u stvarno stanje. --——--—-
Notar je upozorio stranke, a posebno Kupca, na opasnost od upisa zakonske hipoteke za
neplacene poreze Prodavca, i poducio Kupca da zahtijeva potvrdu od Poreske uprave da
Prodavac nema dugovanja za poreze, nakon ¢ega Prodavac izjavljuje da je izmirio poreske
obaveze do potpisivanja Ugovora, i da se obavezuje da Kupcu nadoknadi svu Stetu koju on
moze pretrpjeti zbog njegovih eventualnih poreskih dugovanja
Notar je poducxo ugovome strane posljedicama ogranlcenja ili isklju¢enja od odgovornosti, te ih
upozorio da Ce biti bez dejstva prodavCevo ograni€enje i iskljuCenje odgovornosti za materijalne
i pravne nedostatke, kao i za ograni€enja javno-pravne prirode koja Kupcu nisu bila pbznata a
ako je Prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih
saopstio Kupcu. Prodavac garantUJe kupcu da na predmetnlm nepokretnostima ne postOJe
prava drugih lica, kojima se umanjuju ili ograni¢avaju ovim ugovorom stecena prava, kao i da
na njemu nema bilo kakvih uknjizenih ili neuknjizenih tereta ili ogranicenja.

------------- V PRELAZ POSJEDA, KORISTI TERETA | OPASNOSTI ———rmemmmeee
Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupca na dan zaklju¢enja Ugovora, a sa kojim
danom je Prodavac saglasan da se na Kupca prenesu prikljuci struje, vode, i druge komunalne
usluge. Do dana stupanja Kupca u posjed Prodavac je duZan da izmiri troSkove struje, troSkove
odrZzavanja, vode i drugin komunalnih usluga, kao i porez n@/nepokretnost, dok je Kupac duzan
da izmiruje sve navedene troSkove od dana stupanja u gogjed.




' _‘ nepokretnosti i u identifikacionim dokumenti
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VI 1IZJAVE ZA  KNJIZENJE
Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, kupac moZe uknjiZiti u katastru
nepokretnosti kao vlasnik nepokretnosti iz &lana | ovog Ugovora bez daljeg prisustva i davanja
bilo kakve saglasnosti sa strane prodavaca sa obimom prava 1/1. (CLAUSULA

lNTABULANDl) s

Ugovorne strane su saglasne i ovlaséuju notara da ukoliko je potrebno za sprovodenje ovog
notarskog zapisa kod Uprave za nekietnine Crne Gore PJ Kotor, moZe jednostrano mijenjati
ovaj notarski zapis u dijelu kOjl se odnosi ha greske u imenima i brOJeVIma (JMBG podaci iz
Lista nepokretnosti i sl.) kao i da moZe mijenjati druge ocigledne greske u pisanju.—--e——---——--

Ispravijanje ¢e se izvrSiti posebnim rjeSenjem koje ¢e notar donijeti, i koje ¢e dostaviti Upravi za
nekretmne Crne Gore PJ Kotor kao i strankama.

~VIl TROSKOVI
Notar je poducio stranke da za troSkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu drukcue ugovoriti, pa, nakon toga stranke izjavijuju da troSkove ovog
notarskog zapisa, kao i troskove upisa prenosa svojine i druge troskove u vezi s tim, snosi

Kupac, kao i porez na promet.

-- Vill ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE
U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj Ugovor ne
podlijeze nikakvim odobrenjima Takode ne postoji zakonsko pravo preCe kupovine, niti je
uplsano ugovorno pravo prece kupovine. Prodavac istovremeno izjavijuje da ne postoji
neupisano ugovorno pravo prece kupovine.

IX POUKE | UPOZORENJA
Notar je poucio i upozorio stranke i na sljedece:
da se pravo svojine stiCe upisom u katastar nepokretnosti;
da ¢e notar, po sluzbeno; duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti katastru nepokretnostl i
poreskoj upravi kada se ispune uslovi iz ovog ugovora u vezi s tim, nakon ¢ega Kupac izjavljuje
da izjavljuje da ¢e kupac predati zahtjev za upis Upravi za nekretnine PJ Kotor i izjavijuje da
oslobada ovog notara od odgovornosti u slu€aju nedostavljanja potpune dokumentacije za upis
prava svojine. -

Notar je upozorio Kupca da je kao poreski obveznik duZan da obraduna porez na promet
nepokretnosti u poreskoj prijavi (u formi koju propisuje Ministarstvo finansija) koju podnosi
nadleZnom poreskom organu, u roku od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze, a koja
nastaje danom zaklju€enja ugovora, odnosnho drugog pravnog posla kojim se stiCe
nepokretnost. Kupac kao poreskl obveznik u poreskoj prijavi prikazuje iznos poreza na promet
nepokretnostl utvrden primjenom stope iz ¢lana 11 Zakona o porez na promet nepokretnosti na
clfenu iz isprave o sticanju nepokretnosti. Stopa poreza na promet nepokretnosti je progresivna
- | iznosi: 1) do 150.000,00 eura 3%; 2) preko 150.000,01 eura: 4.500,00 eura + 5% na iznos
preko 150.000,01 eura; 3) preko 500.000,01 eura: 22.000,00 eura + 6% na iznos preko
- 500.000,01 eura Kupac kao poreski obveznik, uz poresku prijavu, podnosi ugovor, odnosno
drugu-ispravu o sticanju nepokretnosti. Poreski obveznik poresku obavezu placa istovremeno
sa podno&enjem poreske prijave. , ’

Prodavac je saglasan da notar sa web sajta Uprave za nekretnine Crme Gore u formi
. clektronskog dokumenta preuzme list nepokretnosti za nepokretnosti koje su predmet ovog
~ ugovora, a koji list sadrzi licne podatke Prodavca. Ugovome strane su saglasne i to potvrduju -

potpisivanjem ovog ugovora da notar koristi pjihove licne podatke koji su sadrzani u listu
ugovornih strana, uz pravo da identifikacione

|

/
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dokumente kopira/skenira za potreba sadlnjavanja i arhiviranja notarskih akata, uz napomenu
da ¢e se tako pribavljeni podaci mogu obradivatl isklju€ivo za potrebe-sadinjavanja notarskih
akata.
Notar je prije potpisivanja notarskog zapisa utvrdio istovjetnost prepisa akata koji se prilazu uz
ovaj zapis sa _anlhowm izvornikom, u skladu sa ¢lanom 51 stav 1 tacka 4 Zakona o notarima

Crne Gore. - G aE e

— - e

Od ove notarske isprave dobijaju:
OTPRAVAK :
-Prodavac (1)
~Kupac (1)
Uprave za nekretnine Cme Gore (1)
Poreska uprava Crne Gore (1)
Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Kotor (1)

Naknada za rad i naknada tro8kova notara obraCunata je prema notarskoj tarifi, a na sljededi
nacin: Notarska naknada je obradunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 250,006
(dvijestotinepedeset eura. Zaragunat je PDV (21%) u iznosu od 52,50€ (pedeset i dva eura i
50/100). Ukupno je naplac¢eno 302,50€ (tristotinedva eura i 50/100).

Notar je proditao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadrZina istog odgovara
njihovoj volji, nakon Cega su stranke izjavile da je tako postuplieno, da su razumijele sadrZinu
ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojerucno, kako slijedi, u prisustvu ovog notara potpisuju, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj
notar.
U Budvi, dana 10.07.2025 (desetog jula dvue hiljade dvadeset trece) godine, u 09:30h (devet

Casova i trideset minuta).

Prodavac







